
《乌拉特前旗乌拉山镇（西山咀农场）
国土空间详细规划》

征求意见稿 



一、规划范围

本次编制的国土空间详细规划以详细规划编制单元为

基础，落实乌拉特前旗下发的城镇开发边界为规划范围，

乌拉山镇（西山咀农场）总用地面积4.59公顷，规划范围

主要位于西山咀农场二分场。

二、规划成果

规划成果包括规划文本、规划图件、规划说明、规划

数据库、规划表格以及附件材料。其中，规划图件包括图

集和图则。

三、功能定位

在落实上位规划功能定位的基础上，确定西山咀农场

的功能定位：以区域性居住集聚为核心的小城镇。

四、空间布局

规划形成“两轴、两区”的空间结构。

“两轴”：沿规划区域南北向干路经一路、经二路构

建城镇与中心城区联动的主轴和副轴，两轴贯穿两大功能

区；

“两区”：根据不同的主导功能，以镇区干道分成两

个分区，分别为物流仓储区和居住生活区。

五、开发建设管控



依据《乌拉特前旗城镇开发边界内详细规划编制单元

划定报告》，西山咀农场城镇开发边界整体划定为1个单元

，单元编号为150823000205001，单元类型为其他单元，其

主导功能为居住生活类。

单元管控包括单元面积、单元类型、人口容量、规划

规模、开发强度、底线约束、道路与交通设施、公共服务

设施配建、市政公用设施与城市安全设施、城市更新引导

及城市设计引导。根据各单元的功能、环境和建设需求等

，提出相应的管控要求，分为约束性和预期性。

按照建设用地所能容纳的建设量和人口聚集量，对土

地开发做出合理的控制和引导，对环境容量的控制主要通

过开发强度指标来实现，并且不同的城市开发强度控制体

系和控制指标具有不同的特征。控制指标包括：容积率、

建筑密度和绿地率等。容积率、建筑密度和绿地率是环境

容量规划控制中的三项强制性指标。

1、容积率

规划对容积率作以下通则性规定：

中低强度控制区，0.5＜容积率≤1.0，低层城镇住宅用

地采取低强度建设模式。

物流仓储用地的容积率参照《工业项目建设用地控制

指标》（2023）的有关要求执行，物流仓储用地的容积率

≥1.0。

2、绿地率



本规划对绿地率作以下通则性规定：

低层城镇住宅用地绿地率不小于20％；物流仓储用地

不大于20%。

4、建筑密度

本规划对建筑密度作以下通则性规定：

高密度控制区，28%＜建筑密度，主要指低层城镇住宅

用地。

物流仓储用地的建筑系数参照《工业项目建设用地控

制指标》（2023）的有关要求执行，建筑系数不低于40%。

5、建筑高度规划控制

本规划对建筑高度作以下通则性规定：

低层控制区，0米＜建筑高度≤12米，主要指低层城镇

住宅用地。

多层控制区，12米＜建筑高度≤24米，主要为物流仓

储用地。

六、公共服务设施

规划范围内无公共管理与公共服务设施用地，公共服

务设施主要分布在规划范围外的中心城区，统筹联动规划

区与中心城区公共服务资源联动共享、设施共建共用的一

体化配套体系。

八、市政公用设施



规划范围内无市政公用设施用地，市政公用设施主要

分布在规划范围外的中心城区，统筹联动规划区与中心城

区市政公用服务资源联动共享、设施共建共用的一体化配

套体系。
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